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Qu est-ce que le PLU ?



Qu'est-ce que le PLU ?

le PLU est un document d’'urbanisme et de
planification destiné a réegir les droits a construire sur
’ . .

|'ensemble du territoire communal.

Le conseil municipal a prescrit sa révision le 21 juin 2021.

Le PLU doit respecter 3 grands principes :

« L’équilibre entre le renouvellement et e
développement de |'urbanisation

* La diversité des fonctions du territoire

 L’utilisation économe des espaces




Le contenu du PLU

Un diagnostic

I

Il permet de
dégager les enjeux
du territoire

Le projet de territoire
(PADD)

Le Projet d’Aménagement
et de Développement
Durables (PADD) fixe les
grandes orientations pour
les 1@ a 15 prochaines
années.

Espace vert de
pleine terre

Espace éco-aménagé

Des Orientations
d’Aménagement et
de Programmation

Un plan de
Zohage

Un réglement



Les chiffres clés et enjeux issus du
diagnostic



DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE



@ Chiffres et données clés ~ |#” Evolutions

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

AR o
o
9 423 +93%
habitants en 2019 Depuis 2013
Soit environ 3% de la population 9423
de la CAVP Siee
(INSEE 2022) 7778
6923
6251
5586 5548
4606
[ 31
41
AT
8 habitants sur 10 ;
ont moins de 60 ans en 2018. § 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

43,3% des habitants ont
moins de 30 ans

Un accueil récent de nouvelles
populations.



@™ Chiffres et données clés

o0
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i
2,6 personnes
par ménage en moyenne en

2018. Supérieur a la
moyenne de la CAVP (2,5)

Une tendance au
desserrement des

meénages Diminution de
la part des couples au
profit des familles
monoparentales et des
ménages d’'une personne

Répartition des CSP en 2018 (en %)

Artisans,

commergants
Cadres, professions

Autres, sans activité -
intellectuelles sup

professionnell

Professions
intermédiaires

Agriculteurs

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Forte augmentation
des familles

monoparentales
entre 2013 et 2018

+ de 1/3 des ménages
est un couple avec
enfant

POPULATION SELON LA CATEGORIE SOCIO-PROFESSIONNELLE

-2 points
des ouvriers depuis 20134 3 points
| [}

des cadres et professions
intellectuelles supérieures
depuis 2013.

3

+1,1 point

. des étudiants

‘ '2,6 pOIHtS entre 2008 et 20109.

~ des retraités et préretraités
depuis 2013.

Source : données INSEE



L’EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

AE
Taux de croissance annuel moyen
£ 7%
3748
Logements 3748
en 2019 | 2 |
(données INSEE) 3 | 3081
2936
3 2605
3 2200
% 1846 1955
3 1461
5,5%
de logements
vacants
Un taux proche du taux 3

. . - 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
incompressible, qui illustre i i

une forte attractivité Source : données INSEE, commune
résidentielle. |



@ Chiffres et données clés

25,9
T4

Source : données INSEE

Plus des % des
logements constitués

de 3 piéeces et plus en 20109.

+ 675
logements collectifs

depuis 2012 permettant de proposer une
nouvelle offre a destination des jeunes et des
personnes agées, ainsi que des familles
monoparentales (en réponse au phénomeéne de
desserrement des ménages)

Les logements collectifs représentent 86% du
total des constructions entre 2012 et 2022.

29,6 % de logements
locatifs sociaux (LLS)
en 2022

Objectif loi SRU: 25% de LLS a
horizon 2025.

...Qui induit une
diversification du parc de

logements
avec une augmentation de la part
notamment des 2 piéces (35%
des logements construits)

Ha

1 008 logements locatifs

sociaux (LLS) en 2022

+ 18% de LLS depuis 2019



@™ Chiffres et données clés

NOMBRE D’EMPLOIS ET EVOLUTION

du nombre
. d’emplois
. depuis 2013

2 978 emplois

dans la commune Emplois pour 100
(INSEE 2018) i actifs occupés.

REPARTITION DES EMPLOIS PAR SECTEUR
D’ACTIVITES / % §
. | EVOLUTION DES EMPLOIS PAR SECTEUR
16,3% construction | D’ACTIVITES

‘ 6,1% industrie

; +3,3 points des -2,6 points des emplois
/ emplois du tertiaire de l'industrie
E entre 2013 et 2018 entre 2013 et 2018

77% des emplois

dans le secteur tertiaire




@™ Chiffres et données clés

zones d’activités économiques

9 7 5 Des zones d’activités a

maintenir et a conforter
établissements tout en assurant leur

en 2019 LOCALISATION DES ZONES D’ACTIVITES intégration urbaine et
(INSEE 2019) paysagere, notamment

en termes de nuisances

(bruit, trafic...)
ETABLISSEMENTS PAR SECTEURS Poursuivre la
D’ACTIVITES / % : o e
requalification des zones

d’activités économiques

0,6 agriculture |
La ZAE des (ZAE) par la Communauté

7,7 industrie

5,5 administration

TRANSILIEN C-H-

: Sy ’ A H
~ | Marcots d’agglomération Val
16,6 a S Parisis
69,6 commerces, construction Portes
transports, services TOuest La ZAE des
divers ' La ZAE des Primeveére
Petites 3
vignes

Source : données INSEE 2019
Source : IPR



@ Chiffres et données clés |~ Evolutions
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87% Entre 2013 et 2018 :
- +5,1 points d'actifs

utilisant la voiture pour se
rendre au travail

* -0,2 point d’actifs
utilisant les transports en
commun

des actifs ayant un emploi

travaillent en dehors de la commune de
résidence en 2019

(INSEE 2019)

Un projet de requalification
du secteur gare notamment

2,237 0,6

ZT/N

m Pas de déplacement
m Marche a pied (ou rollers, patinette)

Vélo (y compris & assistance électrique)

Deux-roues motorisé
m Voiture, camion ou fourgonnette

Transports en commun

Source : données INSEE

6 actifs sur 10

utilisent la voiture pour aller
travailler

Environ 1 actif sur 3

utilisent les transports en
commun

pour rendre davantage
attractif ce mode de
transport.



@™ Chiffres et données clés

Certains types de commerces fortement représentés
Commerces en lien avec l'automobile (garages,

17.6

équipements...)
commerces et services 22% des commerces, contre 7% a l'échelle de la CAVP
pour 1 000 habitants .
(données CCl) Restauration

La plus forte densité
commerciale de la CAVP

Une densité
commerciale tirée
vers le haut par la

présence de la

ZAE des Primevéres

© Mapbox © OSM

Commerces et services actifs pour 1000 habitants

44 Y - -0

Source : CCl

10% des commerces, contre 7% a l’échelle de la CAVP

Une polarité
commerciale de centre-

ville plus limitée et
moins dynamique

Restaurants, Cafés,
Boulangerie, Boucherie,
Supérette...

1 marché couvert

Un projet de création d’un
« marché du terroir »







@ » Chiffres et données clés

e
Carte des formes urbaines 2022 —

Habitat individuel

Un tissu urbain présentant des formes
urbaines diverses, composé a 41,7% par de
I’habitat, dont :

*  66,4% des logements prenant la forme
d’habitat individuel Un tissu urbain qu’il
convient de préserver

dans sa diversité et sa

Habitat diffus

. Habitat organisé
. Habitat groupé

Habitat collectif

*  33,6% des logements prenant la forme

. Collectif en coeur d’flot d’habitat collectif
richesse
. Autre collectif
Bati ancien
Un enjeu de
Tissu ancien 4 .
. preservation des
Autres formes urbaines Des activités économiques quartiers pavillonnaires.

regroupées sur les franges du
tissu urbain, voire du territoire (ZI
des Primeveres, ZAE des Marcots,
Zl Portes Ouest et ZAE des Petites
Vignes)

. Activités économiques,
commerces

Equipements

Autre

Espaces naturels et ouverts

Parcs et squares

Réalisation Espace Ville



Principaux projets réalisés

Quartier du
Bocquet

/ Secteur de la
franche Est

Quartier du
Petit Bois

Les villas du
vieux moulin

D Opération en extension du
tissu urbain

Opération en densification du
D tissu urbain

aw



@ Chiffres et données clés 7 Evolutions

Une offre en

.. ., i De nouveaux
equipements variee | équipements :
avec certains .

équipements vieillissants Une augmentation : Gro.upe scolaire Marie
(La Mezzanine, salle des effectifs Curie
polyvalente, studio scolaires : e Lapiscine
Anatole France) +33% d’éleves dans intercommunale Les
les écoles Nymphéas

maternelles et
élémentaires en 10
ans.

Une concentration
d’équipements en
centre-bourg

 Extension du
restaurant du groupe
scolaire Marie Curie

Légende

Administratif emploi,
* justice, cimetiéres

A horizon PLU :

) Petite enfance

@, Ecole

* Projet de création d’un pole santé, d’une
@ College résidence seniors, d’un pole culturel (maison
‘ Cultes des associations, salle de spectacle)
1 Culturel Source : données communales » Réalisation d’'un nouveau groupe scolaire
@ Ssvortif 8 s * Réalisation du nouveau siege de la CAVP
@ Social |

@, Parc



Chiffres et données clés , .
Evolutions
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Un
adopté en 2019

, des aménagements

De voiries cyclables  prévus: Un
(Ssl?rczeo :1“<33R) ~ + LelongdelaRD14
* Entre la gare et le centre-ville , enlien
(rue Claude Grenthe) avec les autres
Un réseau cyclable  Lelong de la rue Victor Hugo en acteurs f'nObi."SéS sur
et présentant sur Pespace cor\tinuité des aménagements ;t’ette.themathue
) existants action

compliqué a développer public et 3  Lelong de la RD191 (département du Val
dans le centre ancien vu proximité de la gare. * Projet d’'un RER vélo a I'horizon d'Oise, Val Parisis)

l'étroitesse des rues 2030, qui passerait notamment

par Pierrelaye






@ Chiffres et données clés

Les enjeux de la trame verte et bleue

ST = z Fe. . Des liaisons vertes existantes Dans la mesure du
Y (o pas toujours connectées entre possible, lutter contre
elles le mitage des cceurs
d'ilot verts dans les
Des fractures dues aux infrastructures quartiers
pavillonnaires

Certains secteurs présentent
un profil végétal quasi
absent, avec une végétation

rare et peu dense

Trame verte
B Espaces boisés
| --- haie

| . Parc urbain Q’f

| m G e . 2 N Certains secteurs d’enjeux et de renaturation ont
£ L1 Esacsscuives i b2 ’.‘, \ % N\ AN o S

L We N été identifiés, comme la forét sur la plaine de
V &% 3 ‘ Pierrelaye Bessancourt.

7 ; Ce projet permettra la création d’un réservoir
PLU actuel de biodiversité continu intercommunal




@ Chiffres et données clés

.. . ’ \ o
Une composition du sol sur le Une commune impactee a 50%

territOire, principalement par un aléa retrait'gonflement Des contraintes du sol

calcaire et sableuse des argiles (exposition moyenne) et du sous-sol a
prendre en compte lors

des opérations

Geologie du territoire Aléa retrait-gonflement des argiles

S - RO~ AUMONE

Alluvions récentes : limons, argi-
les, sables, tourbes localement ' 1 ’ T

Fz

Calcaires marins indifférenciés
(Marnes et caillasses, Calcaires a
Cérithes, Calcaire grossier)

LP  Limons des Plateaux . » S, : P' E R RL LAY dt‘:,‘:"/f“;br\g\ .

I Sables de Beauchamp, =%
P €65BA caples d'Auvers N s - J NS

- Calcaire de Saint-Ouen
- Sables de Monceau
CE  Colluvions polygéniques, éboulis

Marnes supragypseuses : Marnes
" blanches de Pantin

rds 4 4\ ; f

P n
I Exposition forte ra‘ 7

- ) g
Exposition moyen REAIEIAS

Exposition faible

Source : BRGM Source : Géorisques




@ Chiffres et données clés

I ..ot e 1o ressonrce

Potentiel faible de la ressource

b I oo moyen e 1 ressouce

| [pp—

Potentiel trés fort de la ressource

&3

7 Ry
itut Paris Région

Source : Insti

Autre aquifire

Un potentiel de développement des énergies
renouvelables :

* Exploitation de la géothermie : potentiel globalement
fort voire tres fort

* Energies solaires : un nombre important de toitures
ayant des surfaces pouvant accueillir plus de 10 a 50
panneaux (195 239 m? de toiture pouvant accueillir
des panneaux solaires)

* Un projet porté par la Communauté d’agglomération
Val Parisis dans le cadre de son Plan Climat Air Energie
Territorial (PCAET) notamment pour I'implantation de
panneaux solaires sur les équipements publics.

Dans un contexte de
préservation des
ressource énergétiques,
encourager l'utilisation
des énergies
renouvelables




Le projet de territoire



Le PADD

» Il fixe les grandes orientations pour les 10 a 15 prochaines années.

Il traite de différentes thématiques et notamment :

patrimoine

uf i)




LES POLITIQUES D'AMENAGEMENT, D'EQUIPEMENT, D'URBANISME

Les orientations du PADD envisagées

Mais également :

. S Assurer la
. Conserver le caractere de ville a la ; ]
campagne de la commune préservation des
. Prévoir un développement urbain f:a_r?Cter'St'ques
maitrisé et durable en rationalisant les spécifiques du centre
ressources, et en contenant 'étalement bourg

urbain pour limiter l'artificialisation des
sols. Limiter la consommation de
nouveaux espaces naturels, agricoles et
forestiers aux projets en cours (Bocquet

2, abords de la RD14, nouveau groupe -
scolaire, requalification secteur Patte Poursuivre et
d’'Oie, requalification et extension engager la
ZAE/Zl...) /] créationde

. Pour les nouvelles constructions, [N \ nouveaux
respecter les densités, équilibres batis et N /‘" équipements
caractéristiques de chaque quartier




LES POLITIQUES DE PAYSAGE, DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET
FORESTIERS, ET DE PRESERVATION OU DE REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Mais également :

Entretenir les milieux naturels
pour une gestion adaptée et éco-
responsable

Conforter la nature en Vville
constituée de coeurs d’ilots,
d’alignements d’arbres, d’arbres
remarquables et de parcs et
jardins

Préserver les zones humides
avérées identifiées par la DRIEE.
Recréer un talweg pour lutter
contre le risque d’inondation de
remontées de nappes.

Préserver les cours d’eau et

les bassins

maintien de la
Trame verte et

Veiller au

bleue

Accompagner la mise
en ceuvre du projet de
la forét de Maubuisson

Prendre en compte les axes de
ruissellement dans le cadre de
projets d'aménagement

Prendre en compte le cahier de
recommandations pour
I'aménagement des lisieres de la
forét de Maubuisson dans le

cadre du CIN

Les corridors entre les
réservoirs de
biodiversité




L'HABITAT

Les orientations du PADD envisagées Privilégier un développement
ciblé sur des sites identifiés

notamment les projets du
quartier de Bocquet 2 et le
pole gare

Mais également :

* Identifier les secteurs les plus stratégiques pour

accueillir de nouveaux logements et encadrer leur

aménagement Préserver les corps de

ferme et le bati
ancien

* Maitriser la croissance démographique, en régulant
le rythme des constructions en accord avec les
capacités de la Ville et le PLHi,

Réhabiliter et
valoriser le bati
ancien

*  Favoriser le parcours résidentiel par une diversité de
logements notamment au sein d'une méme
résidence,

* Maintenir a minima le taux de logements sociaux en
favorisant une offre diversifiée au sein de chaque
opération de logements,




LES EQUIPEMENTS - LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Les orientations du PADD envisagées Veiller a maintenir un niveau
d’équipements suffisant

et améliorer I'offre de soins
des habitants par la création
d’un poble de santé

Mais également :

* Favoriser I’habitat inclusif et développer le

concept de « ville inclusive » : réalisation de L
résidences séniors -v\;:f; /
* Développer les circulations douces et favoriser k 5 O '
les modes de déplacements actifs lorsque cela NE I\ G N 4 i —
est faisable techniquement : P ;, Assurer une repartition
* a travers la requalification des espaces ‘ equilibree des
publics, lorsque cela est possible, ouvrant Al X /9 ~ : équipements sur le
davantage de place aux espaces 7\ 2> A territoire communal
piétonniers et la création d’'un maillage / N\ \\,\
cyclable entre la ville et les territoires L 7
voisins, &y S e
&
* entre les différents quartiers d’habitation Veiller a maintenir un 7 4
et les équipements sportifs et culturels, niveau d’équipements %

les équipements scolaires, . . L.
quip suffisant par la création

*  Maintenir les zones dédiées a I'accueil des gens d’un groupe scolaire

du voyage dans le cadre de 'aménagement de la
future forét.




LES RESEAUX D'ENERGIE, LE QEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES, LE DEVELOPPEMENT
DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Limiter la consommation

. . . , énergétique des batiments
Les orientations du PADD envisagées notamment par la réalisation

de constructions neuves
comme Bosquet 2, les abords
de la gare et la RD14

Mais également :

* Engager des projets d’'aménagement plus vertueux,
alliant lutte contre le réchauffement climatique et
développement économique et social,

* Favoriser la réhabilitation énergétique et
thermique des batiments existants

* Faciliter la mise en oceuvre des énergies
renouvelables (géothermie, panneaux solaires,
biomasse, ...)

e Conforter les réseaux de communication
numeérique sur 'ensemble du territoire

*  Porter une attention particuliere sur les espaces de
respiration dans I'espace urbain pour limiter, voire
réduire, les Tlots de chaleur urbaine.




L’I::QUIPEM ENT COMMERCIAL Pérenniser et développer I'offre

commerciale tout en veillant a
e
Les orientations du PADD envisagées garantir 'equilibre entre les
commerces de proximité et les

zones commerciales

Mais également :

* \Veiller a la complémentarité
entre les commerces avec la
création d’'un marché forain ;

* Encourager [lattractivité des
commerces de centre-ville par un
traitement de l'espace public de
qualité.

Favoriser le maintien
et la diversification des
commerces
notamment en coeur de
ville




Maintenir et a conforter les
zones d’activités économiques
tout en assurant leur
intégration urbaine et
paysagere, notamment en
matiere de nuisances (bruit,
trafic...)

LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET LES LOISIRS

Les orientations du PADD envisagées

Améliorer le niveau d’emploi
notamment par les projets de
requalification des zones

d’activités existantes

Mais également :

*  Promouvoir I'économie sociale et solidaire ;

* Diversifier le tissu économique sur I'ensemble de la
commune ;

* Encourager I'économie résidentielle au service de
la population : petit artisanat, commerces de
proximité, professions médicales, etc ;

* Encourager les créations d’entreprises au sein de la
commune.

Primeveres




Les prochains rendez-vous



Rl LES ETAPES A VENIR
LN 0 b
R\ '\\\o ‘ﬂ' 0'1'
30 % tv\) / Q'
A2 Vv oY e@
Débat  Réunion PPA CM Avis PPA Rapport du CM
PADD Arrét du Durée : commissaire  Approbation
projet 3 mois Durée enquéteur du projet
1 mois

Travail d'écriture reglementaire

et constitution du PLU complet

Phase administrative
et enquéte publique
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